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Ordlista:
Demografiskt bostadsbehov. Beraknas enligt ett tillvagagangssatt framtaget av Boverket
och bestédms i grunden av tva faktorer; utvecklingen av antalet hushall och férandringen i
det befintliga bostadsbestandet. Darutdver antas att det behdvs ett visst antal lediga
bostader som en buffert for att bostadsmarknaden ska fungera tillfredsstéllande. |
berakningen tas ocksa hansyn till startlaget, det vill siga om det vid periodens bdrjan rader
Over- eller underskott pa bostader. Det framraknade demografiska bostadsbehovet ska ses
som en indikation pa framtida behov givet att andra faktorer forblir mer eller mindre
oférandrade. Dessa andra faktorer ar bland annat bostadsbyggande, men ocksa till
exempel forutsattningar pa arbetsmarknaden.
Byggbaserad befolkningsprognos. Svedala kommun tar fram en byggbaserad
befolkningsprognos med ett 15-arsperspektiv som bygger pa en uppskattning av
tillkommande bostader de kommande tio aren samt en schablonrakning. Den
byggbaserade prognosen anger hur manga invanare som kan forvantas utifran pagaende
byggnadstakt, jamfort med de nationella och regionala prognoserna som inte tar hansyn till
exploateringar. Kommunens tillvaxt ar starkt beroende av tillkommande bostader.
Efterfragan — marknadsdjup. Det antal bostadder som hushallen kan och vill efterfraga till
gallande marknadspriser och hyresnivaer i nyproduktionen. Marknadsdjupet fangar upp
hushallens preferenser och ekonomiska férutsattningar.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Sammanfattning

Bra bostader och goda boendemiljéer ar grundlaggande kvaliteter i en kommun och ger
forutsattningar for saval tillvaxt som valfard. Sveriges kommuner har ett
bostadsférsorjningsansvar att i den fysiska planeringen planera fér goda bostader genom att
ta fram riktlinjer fér bostadsférsérjning. Det handlar om att skapa férutsattningar for att de
bostader som behdvs ska kunna byggas. Foreliggande bostadsférsoérjningsstrategi ar Svedala
kommuns riktlinjer for bostadsférsoérjning enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar. Bostadsforsorjningsstrategin presenterar kommunens inriktning for
bostadsforsérjningen samt vilka insatser som behdvs for att uppna en god bostadsférsoérjning
med utgangspunkt i utbyggnadsomraden i Oversiktsplan 2018 (OP2018).

Svedala kommun &r en véaxande kommun i den expansiva Oresundsregionen. De senaste
aren har befolkningstillvaxten, antal nya bostader och efterfragan pa att bygga annu fler
bostader i kommunen &6kat, vilket gor att det ocksa finns ett 6kat behov av att kommunen tar
ansvar i att forsta och aga tillvaxten. Forutsattningarna for en god bostadsforsorjning i Svedala
kommun méter utmaningar i att det i kommunens tatorter finns varierande méjligheter att bo
genom livets alla skeden, att det behdvs en samverkan mellan tillvaxt och kommunala
investeringar for att méta framtida behov, att etablera och definiera Svedalas tatorter i ett
regionalt perspektiv, att skapa en balans pa bostadsmarknaden samt hur storskalig
bostadsutbyggnad paverkar tatorternas identitet. Utdver utmaningarna som ar baserade pa en
nulagesanalys av kommunens demografi, bostadsmarknad och andra férutsattningar, finns
aven regionala och nationella planer och program som férutsattning fér kommunens inriktning
for bostadsforsoérjning.

For att skapa majligheter till attraktiva bostader genom hela livet och en god
bostadsforsorjning ska kommunen arbeta utifran féljande:

Balanserad tillvaxt
Varierad bebyggelse
Attraktiva tatorter
Fortlépande uppfdljning

For att na och kunna arbeta efter den angivna inriktningen har ett antal insatser identifierats.
Dessa ar kommundévergripande och omfattar bland annat arbetssatt och nya underlag.
Insatserna ar aven tatortsspecifika och bestar av rekommendationer for framtida bostader for
respektive tatort samt en tidsmassig prioritering av utbyggnadsomraden i OP2018.

Sedan bostadsférsoérjningsstrategin togs fram under 2022 har omvarlden férandrats. De
osakra omvarlds- och marknadsfoérutsattningarna goér det svart att férutse den framtida
utvecklingen, se vidare under Utmaningar. Svedala kommun har i féreliggande
bostadsférsorjningsstrategi valt att bibehalla de mal som grundats pa de prognoser som fanns
vid strategins framtagande. Bostadsforsorjningsstrategin kommer att féljas upp under
kommande mandatperiod.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Inledning

Bra bostader och goda boendemiljéer ar grundlaggande kvaliteter i en kommun och ger
forutsattningar for saval tillvaxt som valfard. En bostad ar for den enskilde inte bara en plats
att sova pa utan en grundlaggande faktor for att fullt ut kunna leva sitt liv och vara en del av
samhallet. Genom livet bor en manniska inte sallan i ett flertal bostader, vissa for en langre tid,
andra for en kortare, och dessutom i olika storlekar och boendeformer. En persons boenden
genom livet kommer inte vara den andres likt. Sveriges kommuner har ett
bostadsforsorjningsansvar att i den fysiska planeringen planera for goda bostader. Det handlar
om att skapa forutsattningar for att de bostader som behdvs byggas ska kunna byggas.
Bostadsforsoérjning handlar darfér om att forsta och agera utifrdn kommunens behov bade nar
det kommer till att bygga nytt och nar det kommer till att utveckla det befintliga bestandet.

Svedala kommun &r en véaxande kommun i den expansiva Oresundsregionen. Kommunen
erbjuder boendemiljéer och inom korta pendlingsavstand finns arbetsplatser, universitet,
fritidsaktiviteter, ndjen och allt annat som kan tankas 6nskas i livet. Fran att ha haft en lag
tillvaxttakt har befolkningsdkningen de senaste aren procentuellt sett blivit en av de hdgsta i
hela Skane dar fler och fler aktorer visar intresse av att bygga bostader i kommunen.
Bostadsbyggandet 6kar pa sikt, med variationer fran ar till ar och de senaste arens trender
skapar nya férutsattningar for kommunen. Jamfort med tidigare finns ett 6kat behov for
kommunen att ta ett tydligare ansvar éver bostadsforsérjiningen genom att forsta och aga
kommunens tillvaxt till fljd av nya bostader, i syfte att sakerstélla en heltdckande attraktiv
livsmiljé dar samhallsservice hanger med. Bostadsutbyggande, som ar grunden for
kommunens tillvaxt, blir darmed ett viktigt verktyg for en framtida balanserad tillvaxt och hela
kommunens attraktionskraft.

Foreliggande bostadsférsorjningsstrategi ar Svedala kommuns riktlinjer for bostadsférsoérjning
enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsdrjningsansvar.
Bostadsforsorjningsstrategin presenterar kommunens mal fér bostadsférsérjningen samt vilka
insatser som behdvs for att n& malen med utgéngspunkt i Oversiktsplan 2018. Syftet med
kommunens planering for bostadsférsorjning ar att tydligare styra bostadsutvecklingen och ge
forutsattningar for alla att leva i tillfredsstallande bostader. De riktlinjer och insatser som
presenteras i bostadsférsorjningsstrategin fungerar som ett stéd vid detaljplanering, som
underlag for diskussion i den 6versiktliga planeringen samt som underlag for beslut om
atgarder som ror bostadsfragor i andra kommunala verksamheter.
Bostadsforsorjningsstrategin svarar inte for avvagningar om markens lamplighet enligt plan-
och bygglagen. Beslut om framtida markanvandning tas i stéllet i dversiktsplan eller detaljplan.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Bostadsforsorjning i Svedala kommun

Inriktning
Bostadsforsorjningsstrategin utgar fran kommunens dvergripande vision:

I var attraktiva kommun finns méjligheter for hela livet”

Tillsammans med Svedala kommuns dversiktsplan, Oversiktsplan 2018 (OP2018), skapar
visionen ramarna for den langsiktiga samhallsutvecklingen, dar bostader ar en viktig byggsten.
Oversiktsplanen bygger pa en vision om Det goda livet och om hur vi som kommun ska
utvecklas pa ett hallbart satt med ambition att vara 30 000 invanare ar 2045.

For att skapa majligheter till attraktiva bostader genom hela livet och en god
bostadsforsoérjning ar bostadsférsorjningsstrategins inriktning att kommunen ska arbeta utifran
foljande:

Balanserad tillvaxt

Kommunen ska efterstrava en balanserad tillvaxt, vilket innebar att planera for en jamn
tillkomst av nya bostader i relation till respektive tatorts storlek. Prioritet ar att genomféra
befintliga planuppdrag och planbesked och pa langre sikt vaxa samlat och strategiskt.
Riktvardet ar att kommunen behdver skapa forutsattningar for 120 nya bostader per ar pa en
rullande10-arsperiod, vilket utgér fran det demografiska bostadsbehovet (se ordlista sid 2).

Varierad bebyggelse

| Svedala kommuns tre storsta tatorter ska det finnas mojligheter att bo och leva genom livets
alla skeden. Tatorternas bostadsbestand ska utvecklas utifran sina respektive forutsattningar
till att innehalla ett varierande utbud av bostader, storlekar och upplatelseformer.

Attraktiva tatorter

Nya och befintliga bostadsomraden och bostader ska vara hallbara éver tid, for miljon och for
kommande generationer. De ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till att bygga
hela tatorter, starka tatorterna och byarnas respektive identitet och ge mervarden till hela
tatorten. Tatorterna och byarna ska fortsatt vara igenkannbara, och for att na det ska storlek,
historia, skala, infrastruktur och karaktar sarskilt beaktas.

Fortlopande uppféljning
Kommunen ska fora ett aktivt och langsiktigt arbete for uppféljning och prognosering av
bostadsbyggande genom relevanta nyckeltal.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Utmaningar

Inriktningen fér kommunens bostadsférsérjning bygger pa ett antal utmaningar som
identifierats utifrdn en analys av demografisk utveckling, bostadsbestandet och
bostadsmarknaden, forutsattningar for att bygga bostader samt omvarld och trender.
Underlagsanalysen sammanfattas i kapitlet Férutsattningar.

Osékra omvirlds- och marknadsférutsattningar

Sedan bostadsforsérjningsstrategin togs fram under 2022 har omvarlden férandrats. | Modell
fér bostadsefterfrdgan 2022 och framat konstateras att bostadsefterfragan (eller
marknadsdjupet, se ordlista) minskat kraftigt (35% i Ska&ne) och ar vasentligt lagre &n det
demografiska bostadsbehovet. Fér Svedala berdknas bostadsefterfragan till 60 bostader/ar att
stalla mot ett demografiskt bostadsbehov om 180 bostader/ar (snitt 2022—2031). Detta kan
jamféras med siffrorna fran 2021 da bostadsefterfragan var 121 bostader/ar och
bostadsbehovet 120 bostader/ar.

De jamforelsevis osdkra omvarlds- och marknadsforutsattningarna goér det dock ovanligt svart
att forutse framtida marknadsdjup. Det finns ett flertal faktorer som goér att marknadsdjupet kan
réra sig bade uppat och nedat under den kommande tiden.

Svedala kommun har valt att bibehalla det mal om 120 bostader/ar som grundats pa de
prognoser som fanns vid strategins framtagande samt fortsatta att folja utvecklingen.

Mojligheterna att bo genom hela livet varierar mellan tatorterna

| Svedala tatort finns en god variation mellan boendetyper och upplatelseformer, vilket ger
battre forutsattningar for livets olika behov. Klagerup och Bara har fler begransningar genom
ett mer ensidigt bestand och ensidiga upplatelseformer. Befintligt bostadsbestand med
majoriteten smahus ar val anpassat for barnfamiljer som vill &ga sin egen bostad. Planerade
bostader sakerstaller ett fortsatt utbud till denna malgrupp i Bara och Klagerup samt till en
begransad del i Svedala tatort. For andra malgrupper kan kommunens tatorter bli mindre
attraktiva och mojligheterna farre. Det marks framfér allt genom att unga vuxna (19-25ar)
tenderar att vilja flytta fran kommunen i stor utstrackning och aldre vuxna (44—64 ar) tenderar
att hellre flytta fran kommunen an till kommunen.

Samverkan med kommunala investeringar och tillvaxt

Svedala ar en tillvaxtkommun till féljd av inflyttning dar tillkomsten av nya bostader ar
avgorande for en framtida befolkningsutveckling. Inflyttning sker bade genom av omflyttning i
befintligt bestand nar ett storre hushall ersatter ett mindre och nar ett nytt hushall flyttar in i en
nyproducerad bostad. Pa senare ar har antalet bostader okat, vilket i sin tur 6kat antalet
hushall och inflyttare, dar framfér allt barnfamiljer ar en drivande grupp som star fér stor del av
inflyttarna. Da inflyttarna ar en stark paverkansfaktor till befolkningsutvecklingen blir tillskottet
av bostader viktigt for behovet av kommunal service och investeringar i samma takt inklusive
drift av dessa. Inflyttarna ar aven viktiga for mojligheterna att fylla befintlig kapacitet. Ur ett
ekonomiskt perspektiv behdver nya bostader bidra till en strategisk tillvaxt, da okontrollerad
och ojamn tillvaxt kan bli kostsam. Flerbostadshus och smahus har olika funktioner i

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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flyttkedjan, dar bada beddéms behdvas for att na énskad tillvaxt och tillgodose lokala behov.
Flerbostadshus kan exempelvis frigéra smahus i befintligt bestand, alternativt mojliggéra for
invanare att bo kvar i orten, medan smahus kan fa ett nytt hushall att flytta till kommunen.
Kommunens detaljplanering styr tillkomsten av nya bostader och nuvarande planering av
kommande detaljplaner innebar en framtida stark tillvaxt pa bostader fram till 2030, varpa fler
behover fyllas pa och pa tatortsniva vaga upp for en skev fordelning mellan flerbostadshus
och smahus. Exploatdrer har dessutom fatt planbesked/planuppdrag utifran skisser som
innehaller fler bostader an det rekommenderade antalet i dversiktsplanen. Det ger i sin tur
osakerhet vid byggprognos och i férlangningen vid kapacitetsberakningar och behovsanalys
av kommunal service.

Etablera och definiera Svedalas tétorter i den regionala kontexten

Svedala kommuns bostadsmarknad ar integrerad i narregionen och paverkas starkt av vad
som byggs runt om. Invanarna ar regionala och rér sig mellan olika boendemiljéer genom livet,
dar kranskommuner som Svedala kommun star fér barnfamiljer. Kommunens tre stérsta
tatorter har styrkor i sin identitet som géar att utveckla. De skiljer sig mycket i karaktar till foljd
av sin historia, vilket ar vardefullt for att sarskiljas sinsemellan i ett regionalt perspektiv.
Gemensamt for kommunens tatorter ar narheten till natur och goda kommunikationer till
arbetsplatser. Arbetsplatser lokalt &r ndmligen inte den drivande faktorn for att bosatta sig
inom kommunen — de regionala kommunikationerna ar viktigare. Det byggs framst bostader i
form av lagenheter i Malmd, medan det i kranskommunerna framfor allt byggs smahus. Det
finns saledes en regional konkurrens om det regionala tillgangliga boendet som alternativ till
Malmé/Lund.

Balans pa bostadsmarknaden

Bostadsbehovet okar till foljd av en 6kad befolkning och mdjligheten att efterfraga
nyproducerade lagenheter har tidigare minskat. Enligt Region Skanes analyser sammanfoll
demografiskt behov och efterfragan runt ca 120 bostader ar 2021, men framtiden ar oviss pa
grund av osakerheter i varlden och radande konjunktur. Vissa grupper har svarare att
efterfrdga bostader an andra och kan komma att valja andra kommuner, exempelvis Malmé
med storre utbud eller grannkommuner med generellt Iagre bostadspriser. Sammanboende
har goda forutsattningar att efterfraga alla typer av bostéder, till skillnad fran ensamstaende,
sarskilt ensamstaende kvinnor. Det ar en liten andel av hushallen som inte har en
andamalsmassig bostad enligt Boverkets matvarden for behovsbeddémd bostadsbrist.
Bostader behdvs kontinuerligt for sociala kontrakt inom socialtjdnstens ansvar. Det finns ett
hogt tryck pa stora hyreslagenheter fran samtliga grupper, bade med stérre och med mindre
betalningsférmaga. Antalet >3:or ar dock en lag andel av det totala bestandet, namligen 9%.
Bestanden av hyreslagenheter i flerbostadshus i Bara ar ungt respektive litet, vilket skapar
svarigheter att na lokal balans. Bostadsmarknaden i Bara och Klagerup ar beroende av
Svedala respektive Malmo, vilket paverkar orternas sjalvstandighet och maéjligheten att bo kvar
nar livet andras.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Paverkan pa tatorternas identitet vid storskalig bostadsutbyggnad

Storskalig bostadsutbyggnad utan omtanke av tatortens identitet riskerar resursineffektiva
samt fysiskt och mentalt splittrade tatorter. Alla orters identitet har kulturhistoriska varden som
ar kansliga vid fortatning. Utdver det har Bara och Svedala tatort ett fysiskt arv fran
rekordarens stadsplaneringsideal med smahusbebyggelse i enklaver, och i Bara, Klagerup
och Holmeja finns utmaningar i tatorternas storlekar da exploateringar kan ge effekt i antalet
invanare och forvantad serviceniva. Storskaliga bostadsutbyggnader inom kort tid riskerar att
ge homogena aldersgrupper och paverka igenkdnningen av tatorten. Utmaningen ar att bygga
hela tatorter, Iaka samman och ta vara pa mervarden av tillvaxt.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Insatser for att uppna en god bostadsforsorjning

Kommunovergripande insatser

For att nd kommunens 6nskade inriktning om en balanserad tillvaxt, varierad bebyggelse,
attraktiva tatorter samt en fortildpande uppf6ljning har ett antal insatser identifierats pa en
kommundvergripande niva. De kommundvergripande insatserna bestar av arbetssatt inom
tjanstemannaorganisationen och framtagande av nya underlag. Arbetssatten omfattar forslag
pa nya rutiner for att skapa transparens till viktiga beslutsunderlag, exempelvis uppféljning av
bostadsbyggande samt samverkansformer mellan namndernas ansvar och de kommunala
bolagen. Det generella syftet ar att kommunens alla delar, namnder och bolag ska bidra till
bostadsférsorjningen. Vissa rutiner och samverkansformer ar redan befintliga och ndmns har
for att understryka att de ar viktiga. De kommundvergripande insatserna bestar aven av nya
underlag som kan ge en battre forstaelse av den lokala bostadsmarknaden och bidra till
kommunens framtida bostadsférsoérjning och 6versiktsplanering. God kunskap om nulaget och
langsiktighet framat ger forutsattningar for att kunna ta val underbyggda beslut.

Insats Vem Syfte Uppfyller mal
Rutin for kontinuerligt ks Skapa en kontinuerlig * Fon]l_t_ilg?qnde
. uppféljning
arbete med arbetsmetod och I6pande T o
bostadsforsorjning forstaelse for
bostadsbyggandet
Rutin fér hantering av ks Sékerstalla kommunens * Balanserad tillvaxt
. - . . Attraktiva tatorter
exploatering av kommunal vision vid exploatering av
mark kommunal mark samt féra

en aktiv markpolitik
e Balanserad tillvaxt

Samverkan vid ks och tn Sakerstalla tillkomsten av
planbesked och nya bostader i ett langre
planuppdrag samt god perspektiv samt
framforhallning av forutsattningar for
framtida detaljplaner kommunala investeringar
Samverkan gestaltad ks med stdd av  Gemensamt ansvar for * Attraktiva tatorter
livsmiljo gr::d ;raﬁgr]n befintligt bestand och
Svedab bevarande av
karaktarsskapande
bebyggelse och

boendemiljer

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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Insats Vem Syfte Uppfyller mal
Samverkan sociala sn Sékerstélla tillgang av * Balanserad tillvaxt
kontrakt med lokala bostader inom * Egglgﬁ:izge
hyresaktorer kommunens ansvar
Som delaktig eller ks Sakerstalla tillkomst till * Varierat bostadsutbud
sjalvstandig aktor initiera, tomtkon, anvénda
driva och prioritera kommunalt markagande
utbyggnadsomraden pa for att sakerstalla variation
kommunal mark
Fértitningsanalys ks Identifiera potentiella * Attraktiva tatorter
AT, e Balanserad tillvaxt
sakerstalla ytor for
framtida bostader
Prioritera platsskapande tn Etablera nya stadsdelar *  Attraktiva tatorter
atgarder vid exploatering genom att tidigt
fardigstalla allménna ytor
och motverka mentala
barriarer
Tydliggora allmannyttans | ks och Fortydliga och utveckla  Varierat bostadsutbud
samhallsansvar Svedalahem hur det kommunala
bostadsbolaget bidrar till
kommunens dvergripande
vision
Planera och analysera sn med stdd av  Férbattra kunskapen om * Varierat bostadsutbud
framtidens boende for ks och den lokala efterfragan av
aldre Svedalahem andmalsmassiga bostader
for aldre

Tatortsspecifika insatser

Planeringsinriktningen i OP2018 &r ca 30 000 invanare ar 2045 i Svedala kommun, vilket
innebar en utbyggnad av i genomsnitt 120 bostader/ar. Denna siffra sammanfaller med
Region Skanes analys av det demografiska bostadsbehovet och det faller sig darav naturligt
att anvanda sig av utbyggnadssiffrorna fran 6versiktsplanen i de tatortsspecifika insatserna.
De tatortsspecifika insatserna bestar av rekommendationer for framtida bostader for
respektive tatort samt en tidsmassig prioritering av gallande dversiktsplan.
Utbyggnadsomradena ur Oversiktsplan 2018 har delats in i tre planeringsperioder som ska
vara vagledande for nar inom oversiktsplanens planperiod (till ar 2045) ett omrade boér boérja
planlaggas. Syftet ar att skapa forutsattningar for bostader utifran en balanserad tillvaxt och att
kommunen ur ett 10-arsperspektiv inte dver- eller underplanerar antalet bostader. Indelningen
syftar aven till att ge férutsattningar for en strategisk och langsiktigt samlad utveckling, dar
tatorterna kan ges mojlighet att vaxa i lagom takt och yteffektivt.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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Planeringsperioderna ar féljande:

1. Den forsta planeringsperioden omfattar de omraden som avses planeras och helt eller
delvis genomféras inom kommande mandatperiod, det vill sdga bostader som 2022-
12-31 inte var inflyttade, pagaende utbyggnadsomraden, pagaende detaljplaner eller
detaljplaner som fatt planbesked om framtida planlaggning.

2. Den andra planeringsperioden motsvarar utbyggnadsomraden som i slutet pa denna
mandatperiod och de kommande mandatperioderna boér bérja detaljplaneras for att
fortsatt skapa en tillkomst av bostader och varierad bostadsbebyggelse pa langre sikt
enligt riktvardet 120 bostader per ar. Planlaggning 2025-2035.

3. Den sista planeringsperioden, planeringsperiod 3, innehaller resterade
utbyggnadsomraden i Oversiktsplan 2018 och detaljplanering avses pabérjas i den
bortre delen av Oversiktsplanens planperiod pa grund av osakerheter, olampligheter,
potentiella intressekonflikter samt perifera lagen. Planlaggning 2035-2045.

Utbyggnadsomréden fran Oversikisplan 2018,
indelning i planeringsperioder

leckenfarklaring

Klagerp M & I | Plansringsperiod 1, pagdende uthyggnad /detaljplanering
) e L Planeringsperiod 2, ndride defaliplanering 2075-2035
Bare kf'\'_f‘ s Planeringsperiod 3, framida dewaljclonering 20352045
@H ’,74?/4 Utbyggnadsemraden bortom OPP018:s planperiod
w» o
g’
B w Svedalo

Antalet bostader utgar fran éversiktsplanens rekommendationer for respektive omrade. Utéver
det innehaller berakningen per 10 &r aven en viss centrumfortatning i Svedala tatort och Bara.
Riktlinjer i Oversiktsplan 2018 om centrumfértatning kan tolkas utéver utpekade omraden. Ett
flertal osdkerheter har identifierats, dar risk for att bostader enligt dversiktsplanen inte kan
komma att genomforas finns, till exempel pa grund av inaktuella investeringar, osaker
genomforbarhet eller paverkansfaktorer som tidigare varit okanda.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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Omrade Period 1 Period 2 Period 3  Osakerhetsfaktorer i period 2 och 3

Svedala tatort 768 740 610 -475, osaker genomforbarhet och
ldmplighet

Bara 450 375 275 +350, nytt stallningstaganden i Bara S
prévas i planprogram

Klagerup 131 0 220

Landsbygden 121 25 45 -20, oséker genomfdrbarhet och
lamplighet

Shnitt per ar 143 114 115

Svedala tatort

| Svedala tatort prioriteras att knyta ihop de olika stadsdelarna med varandra och centrum for
att laka samman tatorten och skapa underlag for stadsliv. Under de kommande aren kommer
stationen att byggas om, vilket minskar jarnvagens barriareffekt och skapar férutsattningar for
tva mer integrerade sidor av tatorten. Bostadsbyggande kan bidra till att ta vara pa just den
satsningen. Tatorten kommer de kommande aren att fa ett starkt tillskott av flerbostadshus,
vilket gor att smahus behdver prioriteras, exempelvis bedoms tillgang till fribyggartomter lag.
Fortatning genom smahus skulle aven vara ett satt att uppehalla tillgangen till nyproducerade
smahus. Tatorten har en jamn tillgang till hyresratter och bostadsratter, ndgot som fortsatt
behover beaktas och diskuteras med privata exploatdrer. En stor andel av de kommunala
hyresratterna ar i smahus/marklagenheter, vilket ger mojligheten att bo ndgonstans som
kanns som ens eget boende utan krav pa kapitalinsats. Variationen av bostader bedéms vara
god, och for att utveckla tatortens bostadsbestand bor bostader och bostadsmiljéer som ar
intressanta for unga vuxna och aldre skapas. Framtida bostadsférsorjning i Svedala tatort med
framfor allt tillskott av smahus ar beroende av utbyggnad séder om jarnvagen, vars struktur,
utvecklingstakt och tathet utreds fordjupat i planprogramsskedet. Anledningen till att
detaljplaner séder om jarnvagen foregas av planprogramskedet ar att det finns flertalet
osakerhetsfaktorer kopplat till genomférande och behov av nya stora kommunala
investeringar, exempelvis risk- och skyddsavstand och infrastruktur. PAgaende arbete med
planprogram bor prioriteras for att sakerstalla det framtida bostadsbehovet och dessutom
sakerstalla finansiering och genomfoérbarhet av infrastruktur samt kapacitet i skola/férskola.
Centrumfortatning fér Svedala tatort, utdver angivna bostader i Oversiktsplan 2018 beddéms till
10 bostader/ar i flerbostadshus och 1 bostad/ar fér smahus.

For Svedala tatort prioriteras foljande utbyggnadsomraden ur Oversiktsplan 2018:

Svedala S — Krageholm och Aggarp

Bostader i samband med centrumutveckling inom 600 m fran stationen
Stationsomradet, den sa kallade Silostomten

Vastra Infarten

Norra Tofta

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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Utbyggradsomraden fréin Oversikisplan 2018,
indelning i planeringsperioder

LT pood
B 2
_“ 5 Hrmido cetnljplaneri

7 53 6720185 doeprind

snad /oetaljp eneding

-4
Insats Syfte Uppfyller mal
Knyta ihop de olika Laka samman tatorten och skapa underlag -  Attraktiva tatorter
stadsdelarna for stadsliv och dra nytta av
stationsomvandlingen
Planera for nya smahus Séakerstalla kontinuerlig tillkomst av - Varierat bostadsutbud
smahus, inklusive fribyggartomter . Balanserad tillvaxt
Utveckla bostadsbestandet  Uppfora bostader och bostadsmiljoer som - Varierat bostadsutbud
med alternativa ar intressanta for unga vuxna och aldre - Attraktiva tatorter
bostadskoncept
Planprogram Svedala S Sakerstalla stadsbyggnadsvision, - Balanserad fillvaxt
bostadsbehov, utbyggnadstakt, - Varierat bostadsutbud
genomférande och osakerhetsfaktorer - Attraktiva tatorter
Fortatningsanalys Utreda lampliga utbyggnadsomraden inom -  Balanserad tillvaxt
befintlig tatort, bidra till tillkomst av +  Varierat bostadsutbud
bostader med befintlig infrastruktur, - Attraktiva tatorter

prioritera potentiella omraden

Bara

| Bara prioriteras att med bland annat hjalp av bostadsbyggande minska vag 841 som barriar
och utveckla tatorten séderut. Utbyggnadstakt, typologi och tathet ar viktiga aspekter som
fortsatt behdver studeras i planprogram innan detaljplaneringen fortgar. Det har byggts och

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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kommer att byggas annu fler nya hyresratter de kommande aren, Svedalahems aldre
hyresbestand med radhus i varierande storlek ar darfor sarskilt vardefullt for att balansera upp
det yngre bestandet. En fortsatt forstarkning av centrum med bostader i flerbostadshus ger
battre forutsattningar for varierad bostadsbebyggelse medan tatortens sjalvstandighet bland
annat kan attrahera personer utan sarskilda behov (unga vuxna, medelalders, friska aldre).
Fler bostadsratter i flerbostadshus och smahus i tatorten skulle vara positivt, da de i dag ar fa
och mojliggor billigare bostader jamfort med nyproducerade hyresratter och stora
aganderatter. Befintliga boendemdjligheter for personer med omsorgsbehov boér starkas for att
Oka mojligheterna att bo i tatorten med en andamalsmassig bostad genom hela livet.
Centrumfortatning fér Bara, utdver angivna bostader i Oversiktsplan 2018 beddms till 4
bostader/ar i flerbostadshus och 1 bostad/ar fér smahus.

Fér Bara prioriteras féljande utbyggnadsomraden ur OP2018:

Bara S — mellan PGA-rondellen och Spangholmsvagen
Bara S — 6ster om Spangholmsvagen

Ostra Bara
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Insats Syfte Uppfyller mal

Planprogram Bara S Sakerstalla stadsbyggnadsvision, - Balanserad tillvaxt
bostadsbehov, utbyggnadstakt, - Varierat bostadsutbud
genomférande och osakerhetsfaktorer - Attraktiva tatorter
samt overbygga vag 841 som barriar

Bibehalla och utveckla Sakerstalla variation inom hyresbestandet - Varierat bostadsutbud

aldre hyresbestand

Forstarkning av centrum Forutsattningar for varierad - Varierat bostadsutbud
bostadsbebyggelse och tatortens - Attraktiva tatorter
sjalvstéandighet

Fler bostadsratter Alternativ till nyproducerade hyresratter och -  Varierat bostadsutbud
aganderatter

Bostider, sirskilda behov  Oka méjligheterna att bo i tatorten med en - Varierat bostadsutbud

andmalsmassig bostad genom hela livet

Klagerup

| Klagerup prioriteras en langsam tillvaxt av nya bostadder med anledning av tatortens storlek.
Kommande detaljplan norr om Solgarden bor forst genomféras innan nya omraden boérjar
planlaggas. Klagerup har mycket fa hyresratter och bostadsratter, vilka behover utokas for att
Oka variationen av boendeformer. Intresse finns fran Svedalahem att fértata inom sin fastighet
i anslutning till Solgarden, vilket bér studeras i kommande detaljplan. Bostaderna bor dock
anpassas till den befintliga skalan. Svedalahems bidrag till allmannyttan ar sarskilt viktigt for
att sékerstalla den framtida tillgadngen av hyresratter i tatorten. En variation av bostader skulle
aven kunna underlatta ett generationsskifte de kommande tio aren utan att invanare behover
lamna tatorten.

Foér Klagerup prioriteras féljande utbyggnadsomraden ur Oversiktsplan 2018:

Samtliga utpekade omraden bér senareldggas for att skapa en langsam tillvaxttakt,
kommunal mark vid Stensminne i sydvastra delen av byn boér detaljplaneras innan
eventuell markférsaljning.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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Insats Syfte Uppfyller mal
Langsam utbyggnad Liten tatort dar stor tillvaxt ger stor o Balanserad tillvaxt
paverkan - Varierat bostadsutbud
Attraktiva tatorter
Oka andelen hyresrétter Oka méjligheterna att bo i orten utan krav - Varierat bostadsutbud
och bostadsratter att aga ett hus och majliggéra for
generationsskifte
Vision Stensminne Séakerstalla stadsbyggnadsvision, - Balanserad tillvaxt
bostadsbehov, utbyggnadstakt och - Varierat bostadsutbud
genomférande samt skapa forutsattningar - Attraktiva tatorter
till att féra en aktiv markpolitik
Landsbygden

Antalet nya bostader pa landsbygden boér ske i mycket langsam takt, dar lantlighet och
bygemenskapen ar viktigare an att sakerstalla underlag till service. Holmeja och byarna
saknar generellt sett kommersiell och kommunal service; i stéllet prioriterar Oversiktsplan
2018 utbyggnad i tatorterna Svedala, Bara och Klagerup med anledning av tillgangligheten till
service och kvalitativ kollektivtrafik. Prioriteringen ar att starka stdd i 6versiktsplanen for att
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sakerstalla restriktivitet till nya bostader och varna byarnas identitet och jordbrukslandskapets
varden. Det har gjorts ett fértydligande av Oversiktsplan 2018 avseende tolkning av
Oversiktsplanens riktlinjer for landsbygdens utveckling, men det bedéms finnas ett behov for
ytterligare fortydligande for Vastra Karrstorp och Bjeret/Sjodiken pa grund av hég efterfragan
av att fa bygga nya bostader. Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv ska bostader pa
landsbygden ses som ett lantligt komplement till bostdderna i de stora tatorterna. Variation i
bostadstyper och boendeformer bor ses som ett mervarde, men specifika insatser for att na

det prioriteras inte.

Fér landsbygden prioriteras foljande utbyggnadomraden ur Oversiktsplan 2018:

Sodra Holmeja

o

; C] 2, réinida deoljplanering 20252033
S ] 3, fomidalderaliplanering ¢

S

Uthyggradsomraden frén Cversikisplan 2018,
indelning | planeringsperioder

- 1, pagaende Layggnad /detaliplenering

572045

022 3oriom G301 8:5 planperied

Insats

Syfte

Uppfyller mal

Mycket langsam utbyggnad

Fortydligande av
Oversiktsplan 2018
avseende Vastra Karrstorp
och Bjeret/Sjodiken

Lantlighet och bygemenskapen ar viktigare
an att sakerstélla underlag till service;
service prioriteras till de storre tatorterna
Sakerstalla restriktivitet till nya bostader,
varna landsbygdens varden, behov av
kommunal service

Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se

Balanserad tillvaxt
Attraktiva tatorter

Balanserad tillvaxt
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Forutsattningar

Nulaget i kommunen

Nedan féljer en sammanfattning i punktform av underlagsanalysens fem olika delar.
Fordjupade beskrivningar finns i bilagan Underlagsanalys och ar ett stod till att forsta
kommunens nulage kopplat till bostadsférsorjning. Underlagsanalysen antas dock inte som en
del av bostadsforsorjningsstrategin och ska betraktas som ett kunskapsunderlag.

Trender och omvarld

Den lokala bostadsmarknaden ar starkt ihopkopplad med grannkommunerna och regionen.
Utvecklingen omkring oss paverkar oss och manniskorna i Skane ar idag regionala manniskor
med arbete, bostad och fritid pa olika orter i olika kommuner. Sammanfattningsvis for trender
och omvarld:

Befolkningen i regionen férvantas bli yngre och aldre; det forvantas en
strukturférandring.

Fortsatt hog befolkningstillvaxt i Skane och speciellt sydvastra Skane, bland annat pa
grund av invandring.

Fortsatt upplevd bostadsbrist bland grannkommunerna med visst undantag i
Staffanstorp och Trelleborg (avser kommunens 6vriga delar, inte centralort).
Efterfragan pa bostader okar och ar hogre an det demografiska behovet i regionen
som helhet.

Procentuellt byggs det mest flerbostadshus i Malmé och Lund och flest smahus i
kranskommunerna med undantag fran Eslov.

Antal nybyggda smahus per ar (i snitt de senaste 5 aren) ar ca 100st fler i Malmo an i
Svedala kommun, totalt byggs det drygt 2760 fler bostader i Malmé &n i Svedala
kommun.

Hoga ambitioner for befolkningstillvaxt i jamférbara kommuner >1,5%, med
efterstrdvan pa ca 300 bostader per ar, stationsnédra satsningar i Kavlinge och
Staffanstorp med tat stadsbebyggelse.

Demografisk utveckling

Avsnittet beskriver vilka som bor i kommunen inklusive hur manga det ar idag, historiskt och i
en férvantad framtid, vilka aldersgrupper som flyttar till och frdn kommunen, till/fran vilka
kommuner man flyttar och pendlar samt hur hushallen och deras ekonomi ser ut.

Svedala kommun har 23 288 invanare (2022) och 9 305 hushall (2021).
Hushallsstorleken ar 2,49-2,52

Det ar en typisk barnfamiljsstruktur i aldersférdelningen och innebar manga barn och
vuxna i 30-50 ar. Andelen unga vuxna 19-25 ar ar liten.

Kommunen har en stabil befolkningstillvaxt sedan 1980, med kraftig inflyttning de
senaste aren. Inrikes flyttnetto ar den storsta férandringskomponenten och orsaken till
befolkningsdkning.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
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Fortsatt forvantad befolkningsdkning. Till 2031 férvantas befolkningen oka till mellan
25 526 (SCB) och 27 296 personer (Region Skane). Kommunens byggbaserade
prognos anger 27 129 personer ar 2031 och 29 340 till ar 2037.

Flest personer bor i ett hushall med tva vuxna med barn 0-24ar och andelen hushall
med en eller tva personer ar 59 % av samtliga hushall

Medianvardet for disponibel inkomst i kommunen ar 50 1100 kr, vilket &r generellt sett
hdégre an for Skane i alla kategorier utom ensamstaende man med kvarboende unga
vuxna 20-29 ar.

Inflyttning sker framst av barnfamiljer medan utflyttning sker av unga vuxna. Unga
kvinnor har storst flyttbelagenhet, 38 procent av kvinnorna i aldern 22 och 24 ar,
jamfort med 21 respektive 24 procent av mannen.

Flest flyttningar sker till/fran Malmo; ett ackumulerat positivt flyttnetto pa 2 700
personer (2015-2021). Negativt flyttnetto finns till Skurup, Lund, Trelleborg, Eslév,
Sjobo och Landskrona; ett totalt negativt flyttnetto pa -504 personer (2015-2021).
Antalet utflyttare ar dock hogst till Malmé.

Flyttkedjeanalys pa regional niva visar att stora lagenheter och smahus ger langst
flyttkedjor. Pa lokal niva saknas analys, men enstaka projekt visar att nyproducerade
hyresratter ar attraktiva for en bred malgrupp, potentiellt fér nya och befintliga hushall.
Nyproducerade smahus och lagenheter med specialkoncept maojliggér for nya hushall i
kommunen.

Totalt negativt pendlingsnetto pa 3 936 personer, framfér allt till Malmo.

Bostadsbestand och bostadsmarknad

Avsnittet beskriver det befintliga bestandet av bostader, bostadsbyggande, bostadsekonomi,
bostadsbehov och méjlighet att efterfraga bostad, behovsbedémd bostadsbrist samt sarskilda
gruppers tillgang till bostad. Sammanfattningsvis foljer en beskrivning av den lokala
bostadsmarknaden, hur den fungerar och vilka grupper som har det svarare an andra:

Det finns 8 904 bostader i kommunen (2021), férdelade pa 69 % smahus och 28 %
flerbostadshus. Det vanligaste ar att aga sitt smahus och att bo i Svedala tatort.
Kommunen har haft en stark tillvaxt under rekordaren dar det framfér allt byggdes
manga smahus. Ett dldre bestand finns i Svedala och utanfor tatorterna.

Det finns ungefar lika manga bostadsratter som hyresratter i flerbostadshus.
Flerbostadshusen ar generellt aldre och yngre an smahusbebyggelsen.

Svedalahem ar en stark aktdr med 71 % av hyresbostaderna.

Medianhyresnivan, arshyra per kvadratmeter ar 1152kr. For férmedlade hyresratter
2019-2022 lag medianhyran nagot hogre pa grund av stor andel nyproduktion.
Kétiden for en hyresratt i Svedala tatort var 2019-2022 i median 7,3 ar och det var i
median 62,5 s6kande per lagenhet (utifran tilldelade hyresratter).

Till den popularaste lagenheten via Boplats Syd fanns 790 intresseanmalningar, en 4:a
i radhus. Andelen stora lagenheter ar liten, endast 9% av bestandet.

Prisutvecklingen de senaste tre aren har varierat i samma trend som
grannkommunerna. Kommunen har en kdpeskillingskoefficient, ett "0verpris”, pa drygt
1,5 ganger taxeringsvardet. Bostadspriser och antal salda bostader ar framfor allt
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jamférbara med grannkommunerna Kavlinge och Staffanstorp, medan andra
grannkommuner avviker.

Hushallens mojlighet att efterfraga bostader har minskat mellan 2018-2020 for att
2021 kraftigt 6ka till foljd av nya matmetoder. Teoretiskt sett skulle det kunna séljas
120 nyproducerade bostader/ar. Efterfragan ar storst pa bostadsratter.

Det demografiska bostadsbehovet har 6kat till ca 120 bostader

Bade ensamstaende kvinnor och man utan barn har svart att efterfraga nyproducerade
hyresratter som ar stérre an 1:or. Ensamstaende kvinnor har dven svart att efterfraga
bostadsratter som ar stérre an 1 rum och kdk. Sammanboende har mojlighet att
efterfraga alla typer av bostader.

Forutsattningar for att bygga bostader

Forutsattningar for att bygga bostader beskriver kommunens planberedskap i form av
outnyttjade byggratter och pagaende projekt, pagaende detaljplaner samt markansprak for
bostader i Oversiktsplan 2018. Dessutom beskrivs kommunens markagande samt
infrastrukturinvesteringars paverkan pa bostadsbyggandet.

Utpekade utbyggnadsomraden i Oversiktsplan 2018 motsvarar idag ca 830 bostader,
varav 300 bostader i flerbostadshus och 530 i smahus.

Sedan oOversiktsplanen antogs har det beslutats om fem positiva planbesked, fyra
detaljplaner och tva planprogram har startats. Av detaljplanerna ar tre fortatningar i
Svedala tatort som inte preciserats i dversiktsplanen och det finns en éverplanering
med ca 500 bostader jamfért med Oversiktsplan 2018. Férdelningen mellan orterna
foljer Oversiktsplan 2018.

Det pagar planprogram i Svedala tatort och Bara, omfattande ca 1 270 bostader och
kan férvantas forverkligas i etapper under hela éversiktsplanens planperiod.

Antal bostader i pagaende detaljplaner motsvarar ca 800 bostader. P4 kommunniva ar
det en majoritet av flerbostadshus framfér smahus, pé tatortsniva betydligt mer ojamnt
fordelat.

Bostader i pagaende projekt, sa kallade outnyttjade byggratter, motsvarar ca 623
bostader. Férdelning i tillkommande bestand &r till tva tredjedelar i flerbostadshus och
en tredjedel i smahus.

Oséker finansiering och genomférande av infrastruktursatsningar kan paverka
utbyggnad enligt 6versiktsplanen, vilket galler Borringe station kopplat till ett framtida
persontagstopp. Andra finansierade infrastrukturprojekt, exempelvis Svedala station,
kan 6ka trycket pa nya bostader.

Risk finns for att troskelnivaer 6verskrids vid framtida exploatering och kraver
investeringar i infrastruktur. Exempelvis finns kapacitetsbrister i VA-infrastrukturen i
Svedala tatort for framtida exploateringar och trafikinfrastrukturen pa vag 841.

Behov av verksamheter och lokalisering inom kommunal och bolagens mark paverkar
utbyggnaden av bostader enligt 6versiktsplanen. Behov av t. ex. nya skolor kan
paverka utbyggnadsomraden fér bostader i OP 2018 liksom hansyn till paverkan fran
befintliga verksamheter.
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Orternas unika forutsattningar
Svedala tatort

| Svedala tatort bor 11 635 personer och det finns drygt 5 000 bostader (2021).

Stora delar av smahusbestandet byggdes under 1970-talet, medan flerbostadshusen
har en mer varierande alder. Det finns ett dldre bestand kopplat till den forsta
stadsplanen och den gamla bystrukturen.

Pagaende planer och outnyttjade byggratter bestar till storsta del av bostader i
flerbostadshus, vilket kommer att paverka den framtida tillgangen och férdelningen
mellan flerbostadshus och smahus.

Den aldre bebyggelsen har en speciell "Svedalakaraktar’ som ar kanslig mot storskalig
nybyggnad.

Utveckling enligt Oversiktsplan 2018 innebar framst fértatning inom 1 km fran
stationen samt nya och stérre utbyggnadsomraden i sédra tatorten.

Nya bostader, framforallt i smahus, ar beroende av utbyggnad séder om jarnvagen.

Bara

| Bara tatort bor 4 586 personer och det finns drygt 1 500 bostader (2021).

Tatorten vaxte kraftigt fran enstaka hus till ca 1 000 bostader under 1960 och 1970-
talen, framfor allt med smahus.

Orten har vuxit kraftigt aven de senaste aren med barnfamiljer och férvantas fortsatt
vaxa till féljd av nya flerbostadshus och smahus.

Bara har ett ungt bestand av flerbostadshus.

Pagaende planer bestar till stérsta del av bostader i smahus, dock férvantas andelen
bostader i flerbostadshus att 6ka fran mycket laga nivaer.

Orten ar kanslig nar det kommer till proportioner och materialval da omraden med
grupphus till stor del ar uniform.

Framtida utvecklingsomraden i 6versiktsplan saknas.

Klagerup

| Klagerup tatort bor 2 270 personer och det finns drygt 744 bostader (2021).

Tatorten har en aldre historia som serviceort utmed jarnvagen, men omvandlades
alltmer till en pendlingsort efter utbyggnaden 1900-talets andra halft.

Tatorten har nyligen vuxit med manga barnfamiljer genom utbyggnad av smahus i
nordost.

Det finns nastan uteslutande smahus i Klagerup, saval aganderatter som bostads- och
hyresratter. Samtliga bostader i flerbostadshus ar hyresratter.

Framtida utvecklingsomraden i dversiktsplan finns i sydvast pa kommunal mark.

Orten ar kanslig mot att Iasbarheten dver ortens historiska utveckling ska ga forlorad.
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Landsbygden

Pa landsbygden och i byarna bor 4 731 personer och det finns 2 117 bostader (2021).
Det finns fyra typer av bystrukturer utanfér tatorterna: de medeltida byarna,
jarnvagssamhallena samt de som bevarats respektive splittrats vid skiftesreformerna.
Holmeja ar den storsta och klassas enligt SCB som tatort; ett jarnvagssamhalle och
runt 1910 fanns flertalet verksamheter och service.

Liten befolkningsférandring de senaste aren dar enstaka bostader byggs spritt per ar.
Bostadsbestandet ar karaktariserat av ett aldre bestand och av smahus i &ganderatter.
Byarna och omgivande landskap ar kansliga mot stor utbyggnad pa grund av befintliga
bystorlekar, byarnas skala och identitet, den historiska lasbarheten, landskapsbilden
samt bevarande av jordbruksmark.

Lagstiftning

Sveriges kommuner har ett ansvar for den lokala bostadsforsérjningen och atgarder som
kravs for att det ska kunna byggas bostader enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar. Kommunens ansvar ligger i att genom riktlinjer for
bostadsforsoérjningen skapa forutsattningar for bostadsbyggande, vilka ska innehélla:

kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsférsoérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan
pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar. Under 2022
har lagen aven andrats till att det tydligare ska framgé vilka bostader som inte kan tillgodoses
pa den lokala bostadsmarknaden. Fragor angaende bostadsbrist och trangboddhet ska
sarskilt belysas.

Det kommunala bostadsférsorjningsansvaret medfor inte nagon ovillkorlig ratt till bostad for
alla men for vissa grupper finns annan lagstadgad ratt till bostad. Kommunens skyldighet att
anordna bostader till sarskilda grupper styrs genom bland annat Socialtjanstlag (2001:453),
Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade och Lag (2016:38) om
mottagande av vissa nyanlanda invandrare fér bosattning.

Viktiga kommunala processer och styrdokument

Kommunal mal- och kvalitetsstyrning

Den kommunévergripande malstyrningen bestar av en kommunvision och prioriterade mal for
kommunens verksamhet. Malstyrningen anger de delar i verksamheten som har hogst
prioritering for mandatperioden. Svedala kommunfullmaktige har antagit 4 malomraden med
15 mal, daribland bostadsforsorjning inte ingar. Kommunens behov av bostader relaterar dock
till maélomradena "Service och bemdtande” och "Attraktiv naringslivskommun”.
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Bostadsforsoérjningsstrategin ska betraktas som en del av kommunens kvalitetsarbete och for
att inte blandas samman med de kommund&vergripande malen, bendmns kommunens mal for
bostadsférsorjning i denna strategi som inriktning. Inriktningarna ar en typ av langsiktiga mal
och galler tills vidare med malar 2045. Uppfdljning sker minst en gang per mandatperiod
genom beslut i kommunfullméaktige, i samband med beslut om planeringsstrategi samt som en
del av vasentliga betydelser for rakenskapsaret i arsredovisningen.

Oversiktsplanering

Kommunens oversiktliga planering sker genom upprattande, genomférande och utvardering
av den kommunovergripande Oversiktsplanen.

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs 2018 och vann laga kraft 2020. Den har
inte &ndrats genom geografisk eller tematisk fordjupning sedan antagande, utan kommunen
har prioriterat ett genomférande genom detaljplanering och tematiska kunskapsunderlag,
exempelvis inom gronstruktur, naturvard samt rekreation och friluftsliv. Senast september
2024 ska kommunen anta en planeringsstrategi, vilken ska innehalla ett beslut om gallande
Oversiktsplans aktualitet samt vad kommunen ska prioritera kvarstaende del av
mandatperioden.

Oversiktsplan 2018 som styrdokument presenterar stéliningstaganden om den framtida mark-
och vattenanvandningen i kommunen och prioriterar bland annat var och med vilken tathet det
kan byggas bostader i kommunen. Den ger en framtidsbild av Svedala kommun ar 2045 och
bygger pa visionen om det goda livet och om hur Svedala som kommun ska utvecklas pa ett
hallbart satt.

Enligt PBL 3 kap ska det i en 6versiktsplan framga hur kommunen avser att tillgodose det
langsiktiga behovet av bostéader. Oversiktsplan 2018 anger som strategi bland annat att
kommunen ska vaxa fakarnigt med fokus i tatorterna Svedala, Bara och Klagerup, dar 2/3 av
bostaderna ska vara i Svedala tatort och 1/3 i Bara och Klagerup. Oversiktsplanen tar hojd for
att kommunen ska kunna vaxa med 9 000 nya invanare, vilket innebar ett markansprak for ca
2 600 bostader utover davarande outnyttjade byggratter. For att nd 30 000 invanare ar 2045
anger Oversiktsplan 2018 att det behdver byggas ca 120 bostéder per ar, vilket motsvarar en
arlig befolkningsdkning pa ca 1,2 %. Tidigare riktlinjer for bostadsférsérjning, baserade pa
Oversiktsplan 2010, angav ett hdgre befolkningsmal och att det behévdes byggas ca 150
bostader per ar. Oversiktsplanen anger inte ndgon utbyggnadstakt, prioritering eller en
anvisning om att det behdvs férdjupningar.

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsorjning och denna bostadsférsorjningsstrategi utgar fran
det demografiska bostadsbehovet, dversiktsplanens politiska vision och markansprak for
bostader, antal bostader per utbyggnadsomrade samt malsattning om befolkningsutveckling
till ar 2045. Denna bostadsforsorjningsstrategi fungerar aven som ett inspel avseende framtida
beslut om kommunens 6versiktsplanering. Daremot har det inte gjorts avvagningar mot andra
intressen eller markansprak.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se



sk s 25(29)
:

SVEDALA KOMMUN 2023-10-25

A STAFFANSTORP
P 1 ikt Ena s e
= ; KOMMUN Svedala kemmun ktiga gréna samband
\‘:r'\‘ ] N "*A‘\ Tatorier <= Transportsamband
THEr s ot
N7 Utvecklingsomraden == Starkl kollekfikirafikstrak
!\‘ O Karna <+ Fotentiellt kollekikirafiksinak
Malmé s
- Natur- och rekreafionsomrada  1mam Jgmvig
i
N | 2% GCidn vardekdma R Tansporined tag
MALMO . R 4
KOMMUN i Vattenomraden @ Transportned fyg

Holmeja

Malma

) LUND
i KOMMUN
Malmé f
'unlur. & et
“
s {
I‘ 3 X
e of A J o Pt ™ -
h " S s L \'__\._gf_/ﬁ
X j {
1 . 'l
- 4 )
..-.{‘!
TN

4 B, 4
“""’"-_,, “.  SKORUP
i P KOMMUN

VELLINGE N " {
KOMMUN e 4 4 . .| Ystad
by Win,, z'/ i
- 4 i
S AL SUTTE SR
_,-/'-\\ L e sta
e \ / '___‘,w iy i
/ | Pr— - ¥ -, f 4 i
e i TRELLEBORG AR WAL h k
e A Trelleborg KOMMUN t } \

Riktlinjer for kommunala markanvisningar och exploateringsavtal

Riktlinjerna antogs 2017 och innehaller vagledande riktlinjer fér markanvisningar och
exploateringsavtal. Riktlinjer fér markanvisningar innehaller kommunens utgangspunkter och
mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner
och grundldggande villkor fér markanvisningar samt principer fér markprissattning. Riktlinjer
for exploateringsavtal anger grundldggande principer for fordelning av kostnader och intakter
for genomférande av detaljplaner samt andra férhallanden som har betydelse for
beddmningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal. Exploateringsavtal ska
sakerstalla genomférandet av en detaljplan pa privat mark. P4 kommunal mark sékerstalls
genomforande genom kopeavtal.

Tomtkoregler

Svedala kommun har specifika regler gallande fordelning av kommunala tomter for
smahusbyggnation samt bostadsratter. Férdelning sker genom den kommunala tomtkdn och
omfattar kommunala tomter for grupphus- och styckehusbyggnation. Grupphus med
aganderatt eller bostadsratt pa kommunal mark eller dar kommunen avtalat med
markagaren/byggherren, samt privatdgda tomter for smahusbebyggelse i samband med att
kommunen avtalat med markagaren/byggherren. Foérdelning sker i turordning och det ar
mojligt att ansdka om fortur.
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Befolkningsprognos

Svedala kommun tar arligen fram en befolkningsprognos som underlag fér kommande budget
och planering av kommunal service. Kommunen har valt att arbeta med en byggbaserad
befolkningsprognos med ett 15-arsperspektiv framat som bygger pa en uppskattning av
tillkommande bostader de kommande tio aren samt en schablonrékning.
Bostadsforsoérjningsstrategin bidrar till befolkningsprognosen genom ett mer transparent
arbetssatt for uppskattning av bostader pa lang sikt. Anledningen till att kommunen arbetar
med en byggprognos framfér en demografisk behovsanalys ar att kommunens tillvaxt ar starkt
beroende av tillkommande bostader. En behovsbaserad analys skulle vara missvisande och
inte ta hansyn till de som flyttar till en nybyggd bostad. Det kan resultera i ett felaktigt underlag
om till exempel behovet av nya skolplatser. Alternativa befolkningsprognoser goérs regionalt av
Region Skane och nationellt av SCB. Dessa utgar fran historisk utveckling men tar inte hansyn
till framtida exploateringar.

Lokalforsorjningsplanering

Lokalférsorjningsplaneringen har som syfte att verksamheternas lokalbehov tillses i ratt
omfattning, med tillgang i ratt tid och till rimlig kostnad. Styrdokumentet kommunens
lokalférsdrjningsplan syftar till att pa ett samlat satt illustrera det kommande lokalbehovet for
tio &r framat och ar ett underlag till budget och investeringar pa lang sikt.
Befolkningsprognosen och denna bostadsférsérjningsstrategi ar viktiga planeringsverktyg och
stédprocesser for att genomféra en effektiv och stabil lokalférsérjningsplanering. Det ar dven
inom lokalférsérjningsprocessen som foljdeffekter av bostadsutbyggnad och
befolkningsdkning blir tydliga. Exempelvis genom platsbehov inom skola och omsorg.

Naringslivsstrategi

Kommunens naringslivsstrategi syftar till att tillsammans skapa ett starkt féretagsklimat och
kommunal tillvaxt, dar kommunens malsattning ar att klassas som en av Skanes tio basta
naringslivskommuner senast 2022. Naringslivsstrategin innehaller fyra strategiska
fokusomraden som tillsammans visar vad som ar viktigt for att skapa ett starkt féretagsklimat
och kommunal tillvaxt. De fyra strategiska fokusomradena ar service till befintligt naringsliv,
service i samband med myndighetsutévning, nyetableringar samt nyféretagande och
entreprendrskap. For att kunna ge service till befintligt naringsliv ska kommunen ha en
samhallsplaneringsprocess som ar kopplad till naringslivets férutsattningar genom att bland
annat ha en god planberedskap for arbetsplatser och bostader och ta hansyn till naringslivets
behov vid infrastrukturplanering samt utveckla gestaltning och innehall av orternas offentliga
stadsrum. Det operativa arbetet kopplat till samhallsplanering sker genom kommunens
lotsgrupp.

Brottsforebyggande arbete

Den 1 juli 2023 trader en ny lag i kraft som ger Sveriges kommuner ett brottsféorebyggande
ansvar. Syftet med lagen ar att sékerstalla att kommunerna arbetar med brottsférebyggande
atgarder pa ett samordnat, effektivt och kunskapsbaserat satt. Bade brottsférebyggande och
trygghetsskapande atgarder inom samhallsbyggnadsprocessen behdver beaktas inom
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planering for bostadsforsoérjning, underhall av bostadsomraden, parker och torg. Svedala
kommun har inlett ett arbete med handlingsplan for brottsférebyggande atgarder samt har ett
rad for trygghet och halsa.

Kulturmiljoprogram

Kulturmiljoprogrammen for kommunens tatorter och landsbygd ar ett kunskapsunderlag till
Oversiktsplanen, detaljplaner och bygglovsbeslut omfattande tatorternas kulturmiljévarden.
Kulturmiljdprogrammen bestar av en bebyggelseinventering av alla byggnader som tillkommit
innan 1980 samt en klassning av de som beddmts som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
De bidrar till bostadsfoérsorjningsstrategin genom att belysa den bebyggda miljons potential
och kanslighet. For framtida utveckling ar det viktigt for att bevara varden i det aldre bestandet
for att varna och utveckla tatorternas identitet.

Regionala mal och program

Strukturplan for MalméLundregionen

Svedala kommun ingar i kommunsamarbetet MalméLundregionen, vilket samlar kommunerna
i det sydvastra hornet for bland annat gemensamma stallningstaganden och paverkan inom
Oversiktsplanering och infrastruktur. Tillsammans har kommunerna tagit fram en gemensam
strukturplan, antagen i samtliga kommuner, som anger en gemensam malbild fér 2035.
Kommunerna vill arbeta for att MalmoLundregionen ska bli motorn mitt i Nordeuropa, en
hallbar och sammankopplad storstadsregion med Sveriges basta livsmiljo. For att na malen
ska kommunerna bland annat planera for variation och mangfald pa bostads- och
arbetsmarknaden, starka utvecklingskraften i tillvaxtmotorn MalmoéLundregionen samt utveckla
MalméLundregionen med utgangspunkt i starka kollektivtrafikstrak.

Regional utvecklingsstrategi och Regionplan 2022-2040

Den regionala utvecklingsstrategin for Skane bygger pa visionen om Det 6ppna Skane 2030.
Visionen bygger bland annat pa en éppenhet i samhallet, i manniskors sinne och i rorlighet.
Visionen preciseras i sex visionsmal som i sin tur har beskrivningar om hur malen ska nas.

Regionplan 2022—-2040 vagleder hur den regionala utvecklingsstrategin Det 6ppna Skane
2030 ska genomféras i den fysiska planeringen pa regional och mellankommunal niva.
Regionplanen ar framtagen enligt Plan-och bygglag (2010:900) och redogér for den framtida
mark- och vattenanvandningen med ett antal planeringsprinciper. Regionplanen innehaller tva
planeringsprinciper for bostadsforsorjning, namligen att

Verka for att det finns tillgang till bostdder som motsvarar bostadsbehovet i Skane
Utveckla regional samverkan och samsyn om hur den skanska bostadsmarknaden
fungerar och kan utvecklas

Region Skane bidrar med att vara remissinstans till kommunernas 6versiktsplaner och riktlinjer
for bostadsforsorjning, ta fram och sprida kunskap samt genom dialog och samverkan for att
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ge stdd och samordning. Regionplanen innehaller aven planeringsprinciper for hur bebyggelse
bor planeras, gestaltad livsmiljé, halsoframjande livsmiljoer samt tatorternas gronstruktur som
ar gott stod till den fysiska planeringen av bostader i kommunens dversiktsplan.

Region Skane bedriver dessutom ett regionalt arbete med bostadsférsorjning tillsammans
med lansstyrelsen genom att genomfdra regionala analyser och skapa ett forum for dialog,
samverkan och erfarenhetsutbyte mellan regionens kommuner. Flertalet av Region Skanes
analyser ligger till grund fér kommunens underlagsanalys till bostadsforsérjningsstrategin.
Genom att kommunen till stor del utgar fran Region Skanes behovsanalyser fbljs
planeringsprinciperna i Regionplan 2022-2040.

Regional bostadsmarknadsanalys

Lansstyrelsen sammanstaller arligen en regional bostadsmarkandsanalys for Skane utifran
laget pa bostadsmarknaden och kommunernas svar pa bostadsmarknadsenkaten.
Sammanfattningsvis beskrivs att det fortsatt upplevs finnas ett underskott av bostader i de
flesta skanska kommunerna, framfor allt pendlingskommunerna nara Malmé och storstaderna.
Ar 2021 fanns en befolkningsokning i 30 av 33 kommuner, ett regionalt positivt
inflyttningsnetto fran bade utlandet och 6évriga Sverige. Bostadsmarknadsanalysen lyfter aven
hur de ekonomiska férutsattningarna ar avgérande for hushallens maojlighet att efterfraga en
bostad samt att vissa grupper har det speciellt svart. Som exempel pa grupper med laga
inkomster namns nyanlanda eller personer med psykiska eller fysiska funktionsnedsattningar,
unga, studenter, valdsutsatta och aldre.

Lansstyrelsen Skane samverkar aven med Region Skane for att stétta kommunerna.

Nationella mal och program

Nedan féljer en sammanfattning av de nationella beslut som paverkar den kommunala
bostadsférsorjningen enligt Boverket.

Mal for integrationspolitiken

Avser att det ska finnas lika rattigheter, skyldigheter och mdjligheter for alla oavsett etnisk och
kulturell bakgrund. Kommunerna har ett praktiskt ansvar for integration och bosattning av
nyanldnda genom boséattningslagen. Nyanlanda behdver darmed beaktas i den kommunala
bostadsfoérsorjningen och uppmarksammas i underlagsanalysen.

Mal for funktionshinderspolitiken

Handlar om att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med
funktionsnedsattning i ett samhalle med mangfald som grund. Det finns ett kommunalt ansvar
att tillgodose bostader till vissa med funktionsnedsattning och gruppen uppmarksammas i
underlagsanalysen.
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Agenda 2030

Av FN:s 17 globala mal har mal 11 — Hallbara stader och samhallens baring pa
bostadsférsorjning, framfor allt genom delmal 1.1 som handlar om att sakra bostader till
overkomlig kostnad. Underlagsanalysen undersdker bland annat bostadsmarknaden i
kommunen och redovisar invanarnas mojlighet att efterfraga en bostad och ekonomiska
forutsattningar att bo i olika bostdder. Kommunen har aven tagit fram en hallbarhetsstrategi
som fokuserar pa den miljomassiga dimensionen, mal 6, 13, 14 och 15. Framtida arbete inom
hallbar utveckling kan komma att inkludera den sociala dimensionen, dar bostader ar en fraga.

Jamstalldhetsmalet

Innebar att kvinnor och man ar lika varda och har samma rattigheter, skyldigheter och
moéjligheter att forma samhéllet och sina egna liv. Foér att nd malet ar det ar viktigt att
kommunerna beaktar genusperspektivet vid samhallsplanering. | underlagsanalysen visar
delar av statistiken pa skillnader mellan man och kvinnor for att tydliggéra ménster och
huruvida det finns kdnsskillnader pa bostadsmarknaden.

Folkhalsomalet

Handlar om att skapa samhalleliga forutsattningar for en god och jamlik halsa i hela
befolkningen och sluta de paverkbara halsoklyftorna inom en generation. Boende och narmiljé
ar en del av malet med syfte att skapa trygghet, tillit och en god och jamlik halsa, bland annat
genom att bryta boendesegregation och minska exponeringen av skadliga miljéfaktorer.
Underlagsanalysen redogor bland annat fér boendeformer och upplatelseformer i kommunen
da storskaliga och homogena omraden kan ge upphov till boendesegregation. Bostaders
placering i férhallande till halsofarliga kallor hanteras i kommunens dversiktsplan.

Ansvarig for dokumentets utformning och uppdatering:
Strategisk planeringsenhet

Strategiskplanering@svedala.se

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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